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ВВЕДЕНИЕ
Генеральный план сельского поселения «Деревня Романово» Медынского района Калужской области разработан ООО «СВГМ - Проект» (г. Москва), в соответствии с Муниципальным контрактом №10/К от 20.07.2012 г. утвержден Решением Сельской Думы СП «Деревня Романово» от 11.12.2013 № 112 (в редакции Решения Сельской Думы СП «Деревня Романово» от 07.11.2014 № 139).
Проект внесения изменений в генеральный план МО СП «Деревня Романово» Медынского муниципального района Калужской области выполнен ГБУ КО «Калугаинформтех» в соответствии с Муниципальным контрактом  №19-ГП/2020 от 18.11.2020 г.
Проект внесения изменений в Генеральный план СП «Деревня Романово» выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Приказа Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793»; региональными нормативами градостроительного проектирования Калужской области; местными нормативами градостроительного проектирования муниципального района «Медынский район» и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Калужской области.
Обоснование внесения изменений в генеральный план муниципального образования сельское поселения (МО СП) «Деревня Романово» Медынского района Калужской области.
Необходимость внесения изменений в генеральный план сельского поселения вызвана:
-

переводом земельных участков из одной категории в другую категорию;
-

изменениями в законодательстве;
-

планируемым размещением новых объектов;
-

приведением в соответствие со схемой территориального планирования муниципального района «Медынский район» и схемой территориального планирования Калужской области.
Генеральный план сельского поселения «Деревня Романово» является стратегическим документом, с горизонтом планирования на долгосрочную перспективу до 2044 г. (расчетный срок), в том числе на первую очередь – 2029 г.
В соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ Генеральный план содержит:
1) положение о территориальном планировании;
2) карту планируемого размещения объектов местного значения поселения или городского округа;
3) карту границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения или городского округа;
4) карту функциональных зон поселения или городского округа.
Положение о территориальном планировании включает в себя:
1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
Проект внесения изменений выполнен с использованием лицензионных программных продуктов MS Office, GeoMedia application.
1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение
Таблица 1
	№ п/п
	Назначение объекта
	Наименование  объекта
	Функцио-нальная зона
	Краткая характе-ристика объекта
	Местополо-жение планируе-мого объекта
	Срок реализа-ции
	Зона с особыми условиями использования территории

	1
	Обеспечение почтовыми услугами
	Установка модульного
почтового отделения
	Жилая зона
	модуль-ный
	д. Романово
	Первая очередь

	Не требуется

	2
	Водоснабже-ние
	Водопровод в
д.Романово

	линейный объект
	4,3км
	Калужская область, Медынский район, 
д. Романово
	Первая очередь

	Определя-ется проектом


2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Жилая зона:
В жилой зоне на территории поселения располагается индивидуальная, малоэтажная и блокированная жилая застройка. 
В жилой зоне допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также минипроизводства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов.
Доля нежилого фонда в общем объеме фонда микрорайона (квартала) жилой зоны не должна превышать 20 %. Площадь земельных участков, занятых объектами нежилого назначения, не должна превышать 20 % площади микрорайона (квартала) жилой зоны.
На территории жилых зон не допускается размещать:
• производственные предприятия, которые по величине территорий нарушают функционально-планировочную организацию жилых территорий;
• территории предприятий, которые по классу опасности расположенных на них производств нарушают или могут нарушить своей деятельностью экологическую безопасность территории жилой застройки (предприятия I — IV классов опасности, а также предприятия V класса опасности, за исключением производственных предприятий, не являющихся источниками воздействия на среду обитания и имеющих санитарно-защитную зону шириной менее 50 м).
Производственная зона:
Производственная зона предназначена для размещения промышленных объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктуры внутри населённых пунктов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.
Зона инженерной и транспортной инфраструктур:
Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения инженерных сооружений и коммуникаций, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения объектов дорожной сети (транзитного транспорта), транспортного обслуживания, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. В пределах поселения зона включает территории дорожных отводов дорог общего пользования.
Зона сельскохозяйственного использования:
Зона сельскохозяйственных угодий. 
К зоне сельскохозяйственных угодий относятся пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими) за пределами населённых пунктов. Территории зоны могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования, кроме тех её частей, которые попадают в ООПТ.
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий.
К производственным зонам сельскохозяйственных предприятий относятся зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. Территории зоны могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования.
Зона сельскохозяйственного использования.
Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов.
Зона садоводства, огородничества. 
Зона, предназначенные для ведения гражданами садоводства и огородничества. На территории поселения представлена территориями садоводческих товариществ.
Иная зона сельскохозяйственного назначения. Предназначена для ведения личного подсобного хозяйства, ведения крестьянско-фермерского хозяйства, для целей аквакультуры (рыбоводства), для научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством, целей и развития сельского туризма.
Планируемая  иная зона сельскохозяйственного назначения выделяется для ведения сельскохозяйственной деятельности, не противоречащей режиму особой охраны ООПТ регионального значения. Речь идёт о сенокошении, сборе растений, не относящихся к краснокнижным, и т.п. Зона планируется на отдалённую перспективу и выделяется из частей производственной зоны сельскохозяйственных предприятий.

Зона рекреационного назначения:
Предназначены для организации массового отдыха населения, туризма и обеспечения благоприятной экологической обстановки.
Зона лесов:  
Зона представлена землями лесного фонда.
Зона акваторий: 
Зона размещения  объектов гидрографии (реки, ручьи, озера, пруды и др.)
Зона добычи полезных ископаемых:
Зона выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства, связанными с добычей и первичной переработкой недр открытым (карьеры, отвалы) и  закрытым (шахты, скважины и т. п.) способами. 
Иные зоны:
Зона размещения земель запаса, памятников природы, объектов культурного наследия, захоронений и др.
Часть территории гражданского захоронения, расположенная в границах особо охраняемой природной территории (ООПТ) регионального «Р. Шаня с охранным ландшафтом на расстоянии 400 м в обе стороны от уреза воды» и ее охранной зоны,  предназначена для охраны природы, без права подхоронения.
2.1 Параметры функциональных зон сельского поселения
Таблица 2
	Название зоны
	Зонирование территории, га

	
	Существующее положение
	Планируемое
положение

	Жилая зона
	494,08
	519,1

	Производственная зона
	52,73
	59,21

	Зона инженерной  и транспортной инфраструктур
	81,77
	85,5

	Зона акваторий
	13,79
	13,8

	Зона сельскохозяйственных угодий (за границами населенных пунктов)
	4559,44
	4503,96

	 Производственная зона

сельскохозяйственных  предприятий
	108,55
	86,22

	 Зона сельскохозяйственного использования (в пределах границ населенных пунктов)
	206,18
	98,94

	Зона садоводства, огородничества
	32,39
	32,39

	Иная зона сельскохозяйственного назначения
	9,11
	13,5

	Иная зона сельскохозяйственного назначения на перспективу
	0
	16,72

	Зона рекреационного назначения
	38,64
	145,4

	Зона специального назначения 
	4,18
	0

	Зона лесов
	2457,53
	2457,53

	Зона добычи полезных ископаемых
	0
	21,91

	Иная зона
	0
	4,2

	Общая площадь
	8058,39
	8058,39


2.2 Сведения о планируемых для размещения  объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
В центральной части сельского поселения «Деревня Романово»  планируется построить мостовое сооружение арочного типа через автодорогу д. Логачево - д. Мошарово и разноуровневую транспортную развязку, входящие в состав линейного объекта федерального значения «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги А-130 Москва – Малоярославец – Рославль – граница с Республикой Белоруссия. Строительство автомобильной дороги А-130 Москва – Малоярославец – Рославль – граница с Республикой Белоруссия на участке км 155+000 – км 165+000 (обход г. Медынь), Калужская область», которая относится к новому строительству южного  обхода г. Медыни.
На территории сельского поселения «Деревня Романово» возможно размещение двух станций очистки воды. 
После окончания строительства межпоселковых газопроводов к дер. Бородино и дер. Степановское, планируется строительство уличных газопроводов низкого давления в дер. Бородино и дер. Степановское.
Cведения о планируемых для размещения  объектах федерального значения
Таблица 3
	№ п/п
	Назначение объекта
	Наименование  объекта
	Краткая характеристика объекта
	Местоположение планиру-емого объекта
	Срок реализации
	Зона с особыми условиями использова-ния территории

	1
	Транспорт-ное обслужива-ние
	Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги А-130 Москва – Малоярославец – Рославль – граница с Республикой Белоруссия. Строительство автомобильной дороги А-130 Москва – Малоярославец – Рославль – граница с Республикой Белоруссия на участке км 155+000 – км 165+000 (обход г. Медынь), Калужская область
	категория II, 
длина обхода – 13,2км
	часть объекта в районе
д.Логачево
	Первая очередь

	Определяется проектом


Cведения о планируемых для размещения  объектах регионального значения
Таблица 4
	№ п/п
	Назначение объекта
	Наименование  объекта
	Функцио-нальная зона
	Краткая характе-ристика объекта
	Местоположение планируемого объекта
	Срок реали-зации
	Зона с особыми условиями использо-вания террито-рии

	1
	Газоснабжение
	Газопровод межпоселковый к дер. Бородино Медынского района Калужской области
	линейный объект
	1,1км
	Калужская область, Медынский район,
 д. Бородино
	Первая очередь

	Определяется проектом

	2
	Газоснабжение
	Газопровод межпоселковый к дер. Степановское Медынского района Калужской области
	линейный объект
	1,4км
	Калужская область, Медынский район, 
д. Степановское
	Первая очередь

	Определя-ется проектом


Cведения о планируемых для размещения  объектах местного значения района
Таблица 5
	№ п/п
	Местоположение
	Функциональная зона
	Площадь зоны, га
	Наименование  объекта
	Краткая характеристика объекта

	Объект: «Строительство канализационной сети и очистных сооружений в деревне Романово, Медынского района, Калужской области»

	1
	Калужская область, Медынский район, 
д. Романово

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,03
	Очистные сооружения 

	производитель-ность 50 куб.м/сут.

	2
	
	 Зона инженерной инфраструктуры
(планируемая)
	0,06
	Канализационная насосная станция 

	канализационные насосные станции производительно-
стью 8м3/ч – 2шт.

	3
	
	-
	-
	канализационная сеть
	пропускная способность 
14,13 л/с, протяженность – 1424м

	Объекты газоснабжения

	4
	Калужская область, Медынский район, д.Косово
	-
	-
	Газопровод распределительный низкого давления д.Косово
	протяженность –2 200 м,
давление –
 0,05МПа

	5
	Калужская область, Медынский район, д.Косово
	-
	-
	Газопровод межпоселковый
высокого давления д.Косово
	протяженность –
28 м, 
давление –
от 0,3МПа до 0,6МПА


3. Перечень мероприятий по территориальному планированию
Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов 
Таблица 5
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Категория земель
	Собствен-ность
	Адресная привязка
	Назначе-ние участка
	Срок реализации

	1
	40:14:100608:79
	1,98
	Земли особо охраняемых территорий и объектов 
	государст-венная неразграни-ченная
	дер. 
Романово
	приведение в соответст-вие с фактичес-ким использова-нием
	Первая очередь

	2
	40:14:110106:46
	17,09
	Земли сельскохозяйствен-ного назначения
	частная
	дер. Логачево
	Развитие населенно-го пункта (в соответст-вие с СТП)
	Первая очередь

	3
	40:14:110106:45
	1,63
	Земли сельскохозяйствен-ного назначения
	частная
	дер. Логачево
	Развитие населенно-го пункта (в соответст-вие с СТП)
	Первая очередь

	4
	40:14:110107:257 
	0,11
	Земли сельскохозяйствен-ного назначения
	государст-венная неразграни-ченная
	дер. Косово
	Развитие населенного пункта
	Первая очередь


Перечень земельных участков с категорией «земли населенных пунктов», которые включаются в границы населенных пунктов
Таблица 6
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:100605:54
	0,0028
	Частная
	дер. Обухово
	Приведение в соответствие с категорией участка (ГРПШ)

	2
	40:14:100605:3
	8,10
	Частная
	дер. Обухово
	Приведение в соответствие с категорией участка (КФХ)

	3
	40:14:100605:4
	1,0
	Частная
	дер. Обухово
	Приведение в соответствие с категорией участка (КФХ)

	4
	40:14:110102:33
	0,15
	Частная
	дер. Косово
	Существующая жилая застройка

	5
	40:14:000000:394
	0,0002
	государственная неразграниченная
	дер. Косово
	Приведение в соответствие с категорией участка (опоры ЛЭП)

	6
	40:14:100604:43
	0,2
	Частная
	дер. Ивановское
	Существующая жилая застройка


Изменения  границ  населенных пунктов на территории  СП «Деревня Романово»  
Таблица 7
	№
п./п.
	Населенный пункт
	Основание

	1
	дер. Косово  МО СП «Деревня Романово»
	Уточнение границы населенного пункта
в связи с постановкой на кадастровый учет земельного участка категории «земли населенных пунктов» К№ 40:14:110102:33,40:14:000000:394, 40:14:110107:257 

	2
	дер. Ивановское  МО СП «Деревня Романово»
	Уточнение границы населенного пункта
в связи с постановкой на кадастровый учет земельного участка категории «земли населенных пунктов» К№ 40:14:100604:43,40:14:100604:37 

	3
	дер. Романово  МО СП «Деревня Романово»
	Уточнение границы населенного пункта
в связи с переводом земельного участка КН 40:14:100608:79 в  категорию «земли населенных пунктов» 

	4
	дер. Обухово  МО СП «Деревня Романово»
	Уточнение границы населенного пункта
в связи с постановкой на кадастровый учет земельного участка категории «земли населенных пунктов» К№40:14:100605:54, 40:14:100605:3, 40:14:100605:4

	5
	дер. Логачево  МО СП «Деревня Романово»
	Уточнение границы населенного пункта
в связи с переводом земельных участков К№40:14:110106:46, 40:14:110106:45 в  категорию «земли населенных пунктов»


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли сельскохозяйственного назначения» 
в категорию «земли промышленности и иного специального назначения» 
(проект 2015 г.)
Таблица 8
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:100402:46 
	21,65
	частная
	у дер. Степановское 
	Производственная деятельность

	2
	40:14:100608:642
	1,69
	частная
	У дер. Романово
	Производственная деятельность


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли сельскохозяйственного назначения» 
в категорию  «земли особо охраняемых территорий и объектов»
(проект 2020 г.)
Таблица 9
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:110302:38
	3,63
	частная
	дер. Логачево
	Туристическая деятельность


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли населенных пунктов» 
в категорию «особо охраняемых территорий» 
(проект 2020 г.)
Таблица 10
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:000000:439
	4,18
	государственная неразграничен-ная
	у дер. Косово
	Ритуальная деятельность  


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли населенных пунктов» 
в категорию  «земли промышленности и иного специального назначения»
Таблица 11
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:100401:16
	0,04
	-
	у дер. Елешня Первая
	для размещения автомобильных дорог 

	2
	40:14:000000:453
	0,55
	-
	у дер. Елешня Первая
	Автомобильный транспорт


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли населенных пунктов» 
в категорию «особо охраняемых территорий» 
(проект 2020 г.)
Таблица 12
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:110107:81
	0,01
	-
	у дер. Мошарово
	Ритуальная деятельность  


Перечень участков планируемых к  переводу земель 
из категории «земли сельскохозяйственного назначения»
в категорию «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» (проект 2020 г.)
Таблица 13
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земель, га
	Собственность
	Адресная привязка
	Назначение участка

	1
	40:14:110107:79
	2,15
	Частная 
	дер. Косово
	Производственная деятельность  

	2
	40:14:110107:82
	1,09
	Частная 
	дер. Косово
	Производственная деятельность  

	3
	40:14:110107:83
	1,56
	Частная 
	дер. Косово
	Производственная деятельность  

	4
	40:14:000000:464
	0,42
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево в Медынском районе на участке с км 4+540 по км 19+556 с мостом через р.Шаня 

	5
	40:14:100402:52
	0,51
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Автомобильная дорога  А-130 «Москва-Малоярославец-Рославль» - Романово 

	6
	40:14:100608:464
	0,42
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Автомобильная дорога А-130 «Москва-Малоярославец-Рославль» - Романово 

	7
	40:14:000000:483
	0,47
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево 

	8
	40:14:000000:465
	0,71
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево 

	9
	40:14:100610:86
	0,06
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево 

	10
	40:14:100610:74
	0,03
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево 

	11
	40:14:100202:27
	0,53
	Собственность публично-правовых образований
	СП «Деревня Романово»
	Реконструкция автомобильной дороги Медынь-Гусево-Гиреево 


0

