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ВВЕДЕНИЕ

Проект внесения изменений в Генеральный план Муниципального образования Сельское поселение «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области разработан ООО ГК-групп на основании Постановления администрации сельского поселения «Деревня Гусево» «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области от 11.03.2021 г.   № 5. 
Заказчик проекта - Администрация муниципального образования сельское поселение «Деревня Гусево». 

Разработчик проекта – ООО ГК-групп.

Источник финансирования работ – Бюджет Калужской области и бюджет СП «Деревня Гусево» на 2021 год.

Проект внесения изменений в Генеральный план разработан на следующие временные сроки его реализации: 

Первая очередь, на которую определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана – до 2031 года.

Расчетный срок, на который запланированы все основные проектные решения генерального плана – до 2041 года.

Основными целями территориального планирования при разработке проекта внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» являются:
- определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений;
- приведение действующего Генерального плана в соответствие с требованиями действующего законодательства, в том числе Приказу Минэкономразвития РФ от 09.01.2018 № 10;
- внесение изменений с целью приведения Генерального плана СП «Деревня Гусево» в соответствие со Схемой территориального планирования МР «Медынский район» и для реализации инвестиционных проектов.
Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

· выявление проблем градостроительного развития территории населенных пунктов, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров среды проживания в муниципальном образовании, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

· функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

· определение системы параметров развития сельского поселения «Деревня Гусево», обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

· подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

· планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

В соответствии со статьей 23 градостроительного кодекса Российской Федерации Проект внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» включает в себя: 
Утверждаемую в составе текстовых и графических материалов:

Текстовые материалы – Положение о территориальном планировании, которое включают в себя цели и задачи территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию и последовательность их выполнения по этапам реализации генерального плана.

Графические материалы содержат карты территориального планирования.

Материалы по обоснованию проекта, которые разрабатываются в целях обоснования и пояснения предложений территориального планирования, для согласования и обеспечения процесса утверждения генерального плана сельского поселения, выполненные в составе текстовых и графических материалов.

Текстовые материалы включают в себя анализ состояния территории поселения, проблем и направлений ее комплексного развития, обоснование территориального и пространственно-планировочного развития, перечень мероприятий по территориальному планированию, этапы их реализации, перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Графические материалы содержат схемы по обоснованию Положений генерального плана. 

При разработке проекта внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» Медынского района были использованы следующие материалы:
· Схема территориального планирования Калужской области, утверждённая постановлением Правительства Калужской области «Об утверждении схемы территориального планирования Калужской области от 10.03.2009. № 10» (в ред. постановлений Правительства Калужской области от 20.09.2012 № 470, от 26.12.2014 № 791);

· Схема территориального планирования Медынского муниципального района Калужской области, утверждённая решением Районного Собрания МО «Медынский район» от 19.07.2018 г. № 206 «О внесении изменений и дополнений в Схему территориального планирования муниципального района «Медынский район»»;

· Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области;

· официальные данные, представленные отделом архитектуры администрации муниципального района «Медынский район» Калужской области и сельского поселения «Деревня Гусево».
2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ «ДЕРЕВНЯ ГУСЕВО» МЕДЫНСКОГО РАЙОНА КАЛУЖСКОЙ ОБЛАСТИ
Муниципальное образование сельское поселение «Деревня Гусево» образовано в соответствии с Законом Калужской области № 369-03 от 01.11.2004 г. «Об установлении границ муниципальных образований, расположенных на территории административно-территориальных единиц «Думиничский район», «Кировский район», «Медынский район», «Перемышльский район», «Сухиничский район», «Тарусский район», «Юхновский район» и наделении их статусом городского поселения, сельского поселения, муниципального района».

Муниципальное образование сельское поселение «Деревня Гусево»  располагается на западе Медынского района Калужской области и граничит на севере с сельским поселением «Село Передел», на востоке с сельским поселением «Деревня Варваровка», на юго-востоке с сельским поселением «Деревня Романово», на юге – с сельским поселением «Деревня Михальчуково», на юго-западе с Износковским районом Калужской области.

Центром сельского поселения является д. Гусево, где проживает около 86 % всего населения муниципального образования. Расстояние от центра поселения до районного центра (г. Медынь) – 18 км, до регионального центра (г. Калуга) – 80 км.

Общая площадь муниципального образования составляет 14604,44 га, в т.ч. площадь населенных пунктов 742 га, из них: д. Гусево 261,81 га,  д. Грибово – 39,14 га, д. Заворыкино  - 9,59 га, д. Коняево – 28,13 га, д. Мешково – 76,52 га, д. Прокшино – 31,18 га, д. Гребенкино 59,57 га, д. Петровск – 95,43 га, д. Ново-Беляево - 7,88 га, д. Косицкое  - 7,02 га, д. Горлово - 1,03 га, д. Крюково – 30,66 га, д. Заречная - 9,81 га, д. Рокотино – 66,95 га, д.  Вотчинка – 17,28 га.

На территории располагаются следующие населенные пункты: д. Гусево (административный центр), д. Вотчинка, д. Горлово, д. Гребенкино, д. Грибово, д. Заворыкино, д. Заречная, д. Коняево, д. Крюково, д. Мешково, д. Ново-Беляево, д. Петровск, д. Прокшино, д. Рокотино, д. Косицкое.

На территории Муниципальном образовании сельское поселение «Деревня Гусево» имеются следующие предприятия и объекты животноводства:
- ООО «Эко-Нива»;

- Фермерское хозяйство д. Горлов;

- Фермерское хозяйство урочище Шумово. 

Транспортная связь Муниципального образования сельское поселение «Деревня Гусево» с другими районами Калужской области и поселениями в настоящее время осуществляется через автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения «Медынь-Гусево-Гиреево», «Гусево- Петровск» и автомобильными дорогами местного значения.

3. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ДЕРЕВНЯ ГУСЕВО»
3.1. Общие организационные мероприятия

При определении направления развития сельского поселения «Деревня Гусево» были учтены программы социально-экономического развития Калужской области, Медынского района, сельского поселения «Деревня Гусево», региональные и федеральные отраслевые программы. 

Таблица 3.1

Планируемые для размещения объекты местного значения на территории сельское поселение «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области

	№
	Наименование

объекта
	Вид мероприятия
	Местоположение
	Краткая

характеристика

объекта
	Срок реализации
	Зона с особыми условиями использования территории
	Функциональная зона (кроме линейных объектов)

	
	
	
	
	
	Первая очередь
	Расчетный срок
	
	

	Объекты в области транспортной инфраструктуры

	1
	Автодорога «Медынь-Гусево-Гиреево»
	Строительство
	В Медынском районе на участке с км 4-540 по 19+566 с мостом через р. Шаня
	-
	+
	-
	Придорожная полоса 25 м
	Зона транспортной инфраструктуры

	Объекты в области водоснабжения и водоотведения

	2
	Объект обеспечения пожарной безопасности, противопожарный водопровод
	Строительство, противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
	д. Гусево
	-
	+
	-
	-
	-

	3
	Сети водоснабжения для наружного пожаротушения
	Строительство
	д. Гусево
	-
	+
	-
	-
	-

	Объекты в области инженерной инфраструктуры

	4
	Уличный газопровод
	Строительство
	д. Грибово, д. Петровск
	-
	+
	-
	Охранная зона до 100 м
	Зона инженерной инфраструктуры

	5
	Компактные очистные сооружения канализации на существующих объектах АПК
	Строительство
	Территория сельского поселения
	-
	+
	-
	-
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	Объекты в области гражданской обороне, предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

	6

	Речевая сиренная установка
	Установление
	д. Гусево, 

д. Мешково, 

д. Рокотино, 

д. Гребенкино
	-
	+
	-
	-
	Жилые зоны

	Объект в области специального назначения

	7
	Кладбище
	Размещение
	Д. Гусево
	-
	+
	-
	-
	Зона кладбищ


4.  Параметры функциональных зон, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ
4.1. Функциональные зоны, отображенные в проекте внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области
Таблица 4.1.1
	№ п/п
	Наименование функциональной зоны
	Описание назначения функциональной зоны

	1
	Жилые зоны
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	Зона инженерной инфраструктуры
	Размещение объектов инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, очистки стоков, связи, газоснабжения, теплоснабжения, для выделения территорий, необходимых для технического обслуживания инженерных сооружений и коммуникаций и их охраны, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

	3
	Зона транспортной инфраструктуры
	Размещение объектов и сооружений транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, водного и воздушного транспорта; размещение объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

	4
	Зоны сельскохозяйственного использования
	Предназначены для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий

	5
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения и развития объектов сельскохозяйственного назначения.

	6
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	Предназначена для ведения личного подсобного хозяйства, ведения крестьянского фермерского хозяйства, для целей аквакультуры (рыбоводства), для научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством, целей, для создания защитных лесных насаждений

	7
	Зона лесов
	Земли лесного фонда

	8
	Зоны рекреационного назначения
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

	9
	Зона кладбищ
	Территории, занятые кладбищами

	10
	Зона акваторий
	Территории, занятые водными объектами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования.

	11
	Иные зоны
	Размещение объектов культурного наследия; земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.


4.2 Параметры функциональных зон сельского поселения

Таблица 4.2.1

	Наименование зоны


	Зонирование территории, га

	
	Существующее положение
	Первая очередь
	Расчетный срок

	Жилая зона
	387,8
	388,09
	388,09

	Зона транспортной инфраструктуры
	28,79
	38,49
	38,49

	Зона инженерной инфраструктуры
	1,77
	1,77
	1,77

	Зона сельскохозяйственных угодий
	5714,62
	5505,63
	5505,63

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	97,39
	295,19
	295,19

	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	17,14
	17,14
	17,14

	Зона лесов
	8216,54
	8216,54
	8216,54

	Зона кладбищ
	10,22
	11,42
	11,42

	Зона акваторий
	43,10
	43,10
	43,10

	Зоны рекреационного назначения
	42,06
	42,06
	42,06

	Иные зоны
	45,02
	45,02
	45,02


5. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ДЕРЕВНЯ ГУСЕВО» МЕДЫНСКОГО РАЙОНА КАЛУЖСКОЙ ОБЛАСТИ
На территории сельского поселения «Деревня Гусево» не планируется размещение объектов федерального значения в соответствии с утвержденными документами территориального планирования Российской Федерации.

Планируемые для размещения объектов регионального значения на территории сельского поселения «Деревня Гусево» 

(в соответствии со Схемой территориального планирования Калужской области)
Таблица 5.1

	№п/п
	Назначение объекта регионального значения
	Наименование объекта
	Краткая характеристика объекта
	Местоположение планируемого объекта
	Срок реализации
	Зона с особыми условиями использования территории
	Функциональная зона (кроме линейных объектов)

	Объекты в области культуры

	1.
	Объект культуры
	Строительство дома культуры
	50 мест
	д. Гусево, сельское поселение «Деревня Гусево», Медынский район, Калужская область
	Первая очередь
	-
	Жилые зоны

	Объекты в области водоснабжения и водоотведения

	2.
	Объект капитального строительства в области водоснабжения и водоотведения
	Строительство канализации с очистными сооружениями
	3,5 км.
	д. Гусево, сельское поселение «Деревня Гусево», Медынский район, Калужская область
	Первая очередь
	-
	Жилые зоны

	3.
	Объекты капитального строительства в области газоснабжения
	Газопровод межпоселковый дер. Грибово - дер. Петровск Медынского района
	-
	д. Грибово, д. Петровск, сельское поселение «Деревня Гусево», Медынский район, Калужская область
	Первая очередь
	Охранная зона до 100 м
	-


5.1 Перечень мероприятий по территориальному планированию муниципального образования сельское поселение «Деревня Гусево» Медынского района Калужской области

На территории сельского поселения «Деревня Гусево» изменение категории земель проектом внесения изменений в Генеральный план не запланировано.
ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН


МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ «ДЕРЕВНЯ ГУСЕВО» МЕДЫНСКОГО РАЙОНА 
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