Отчет о работе
отдела архитектуры администрации МР «Медынский район»
за 2019 год
         В соответствии со ст.14, 15  131ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» от 06.10.2003 года,  органом, исполняющим полномочия в сфере градостроительной деятельности  в Медынском районе является администрация МР «Медынский район».
        Отдел    архитектуры     является    структурным  подразделением  администрации    муниципального района  «Медынский район»   и   входит   в  её  состав  без образования   юридического  лица.
         В своей деятельности отдел руководствуется следующими документами:
 -    Конституцией    Российской    Федерации;
-     Градостроительным кодексом Российской Федерации;
-    Земельным кодексом Российской Федерации;
-    Федеральными Законами Российской Федерации;
-    Указами и Распоряжениями Президента РФ;
-    Постановлениями Правительства РФ;
-    Законодательными актами Калужской области;
-    Постановлениями Правительства Калужской области;
-    муниципальными правовыми актами органов местного     самоуправления;
-    иными нормативно-правовыми актами.
  Задачи отдела:
 -     осуществление регулирования в области архитектуры   и градостроительства на территории МР «Медынский район»;
-      деятельность по развитию территорий, в том числе поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования,  планировки территорий;
-     информационное  обеспечение     населения   и   иных       участников    градостроительной     деятельности,   создание  условий   для    их участия   в    принятии   решений  по  вопросам градостроительства
- выполнение показателей  Целевой модели «Получение разрешения на строительство и территориальное планирование»
- ведение баз данных информационных систем ФГИС ТП и ФИАС в масштабе МР Медынский район

    На сайте администрации на сайте муниципального района в разделе СФЕРА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ создан подраздел  ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Здесь в одном месте собрана вся градостроительная информация по всему Медынскому району и в разрезе поселений: Начиная с общей информации (как и где получить разрешение на строительство, контакты отдела), далее СТП (актуальные и архив), Генеральные планы (актуальные и архив), ПЗЗ (актуальные и архив), Программы комплексного развития поселений (социальной, транспортной, коммунальной инфраструктур), Проекты планировок территорий, Градостроительные нормативы. Кроме того,  есть прямые ссылки на Публичную кадастровую карту, на Калькулятор процедур и Порядок осуществления Градостроительной деятельности (размещен на сайте УАиГ КО), Реестр выданных разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию жилых зданий (дополняем ежеквартально), Разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и ОКС, Регламенты отдела. УАиГ КО периодически  мониторит информацию,  проверяет своевременное обновление и добавление информации на   сайте, анализирует  наши отчеты.
 Основные направления деятельности и функции отдела:

       -   В  соответствии  с Градостроительным кодексом РФ,  одним из документов в сфере градостроительства является градостроительный план земельного участка. Наш отдел разрабатывает  ГПЗУ на территории всех поселений Медынского района.
   В 2019 году  было разработано 16  ГПЗУ . Если сравнивать с предыдущими годами, то конечно, это мало: за 2018  год разработано  102 градостроительных плана, за  2017года – 124, в 2016 году -127,в 2015 году - 163.     Снижение общего количества подготовленных ГПЗУ связано с тем, что 340-ФЗ с 04.08.2018 года исключил ГПЗУ из перечня документов, которые  необходимы для получения разрешения на строительство ИЖД. Теперь в Уведомлениях застройщик с нашей помощью рисует схему своего ЗУ и место и параметры планируемого к строительству объекта ИЖС или садового дома.
   Следующее направление работы отдела-   
 - подготовка    и  выдача   разрешений   на   строительство (реконструкцию)     объектов капитального строительства
	Выдано разрешений
	2019 год
	2018 год
	2017 год
	2016 год

	всего
	7
	64
	93
	128

	в том числе
- жилищное строительство (новое)
	-
	49
	64
	86

	- реконструкция жилых домов
	-
	10
	18
	32

	- строительство и реконструкция нежилых объектов капитального строительства
	7
	15
	8
	9

	- строительство линейных объектов (газопроводы и т.п.)
	0
	1
	3
	1


   Это разрешения на строительство:

1. ЖК КРС на 3300 коров и 8000 молодняка в Гусево. Это огромный комплекс на ЗУ  площадью 193,7 га, в границах ограждения 83га. Он включает в себя 4 коровника, площадка для телят от 0 до 2мес, площадки для содержания молодника от 3 до 8 мес, и от 9 до 12мес., это вся инфраструктура: лагуны, предлагуна, склад, силосная яма, санпропускник, весовая, водозаборные скважины 2 рабочие и 1 резервная, очистные сооружения, трансформаторная подстанция и т.д. Всего 39 строений и сооружений.
2. Строительство магазина в д.Варваровка

3. Реконструкция и модернизация предприятия по производству цельномолочной продукции, увеличение переработки до 300 т в сутки.

4. В Переделе ангар для размещения сельхозтехникии.

5. На Военфильме строительство ангара для техники .

6. На Военфильме реконструкция нежилого здания.

     В связи с тем, что в 2018 году были внесены существенные изменения в Градостроительный кодекс РФ, в частности, полностью изменен порядок получения разрешительной документации для строительства и реконструкции  индивидуальных жилых домов. Теперь застройщик вместо заявления о разрешении на строительство ИЖД направляет в Администрацию уведомление о начале строительства, где указывает подробно схематично место и параметры строительства, прикладывая схему расположения будущего ИЖД на его земельном участке (в связи с этим и отпала необходимость в градостроительном плане). Мы проверяем  допустимость  строительства   такого ОКС на имеющемся земельном участке   и подготавливаем уведомление о соответствии или несоответствии указанного в уведомлении о планируемом строительстве объекта ИЖС или садового дома. После окончания строительства в течение 1 месяца застройщик обязан направить в Администрацию уведомление об окончании строительства. Мы выезжаем на земельный участок, проверяем соответствие указанных в уведомлении параметров ОКС,  отступов от границ земельного участка фактическим параметрам и отступам и подготавливаем уведомление о соответствии или несоответствии построенного ИЖД или садового дома требованиям градостроительного законодательства. То есть работы значительно прибавилось, учитывая, что каждое уведомление занимает 4 страницы, и нарисовать схему может далеко не каждый обратившийся, мы помогаем нарисовать схему и заполнить уведомление.
	Принято уведомлений о начале строительства 
	Выдано уведомлений 

	
	о соответствии 
	о несоответствии
	Возвращено без рассмотрения

	 Всего 117
	110
	0
	7

	в том числе
- жилищное строительство (новое)
	64
	0
	6

	- реконструкция жилых домов
	46
	0
	1


  Уведомления об окончании
	Принято уведомлений об окончании  строительства 
	Выдано уведомлений 

	
	о соответствии 
	о несоответствии
	Возвращено без рассмотрения

	 Всего: 105
	84
	10
	11

	в том числе
- жилищное строительство (новое)
	57
	10
	9

	- реконструкция жилых домов
	27
	0
	2


  План по вводу жилья мы в этом году выполнили на 112%.
	Показатель ввода в эксплуатацию жилья
	2019 год
	2018 год
	2017 год
	2016 год
	2015 год

	Плановый показатель ввода в эксплуатацию жилья, тыс.кв.м.
	7,5
	9,0
	6,0
	11,0
	8,0

	Фактический показатель ввода в эксплуатацию жилья, тыс.кв.м.
	8,5
	6,4
	         10,7
	       6,7
	    11,3

	% выполнения планового показателя
	112
	71
	178
	61
	141,3


Всего введены в эксплуатацию новых 92 дома, средняя площадь 98 кв.м. Самая большая площадь  ИЖС 210 кв.м. самая маленькая- 26 кв.м.  
   Распоряжением  Правительства РФ от 31.01.2017 N 147-р «О целевых моделях упрощения процедур ведения бизнеса и повышения инвестиционной привлекательности субъектов Российской Федерации» утверждена Целевая модель «Получение разрешения на строительство и территориальное планирование».

       Эта целевая модель  определяет порядок сокращения сроков прохождения процедур, необходимых для получения разрешения на строительство, и их количества, а также направлена на обеспечение принятия в субъектах Российской Федерации генеральных планов поселений, генеральных планов городских округов. В Калужской области была разработана Дорожная карта по внедрению целевых моделей улучшения инвестиционного климата КО, в том числе  была принята Дорожная карта внедрения целевой модели «Получение разрешения на строительство и территориальное планирование», подготовленная УАиГ КО, утвержденная зам. Губернатора КО Поповым Владимиром Игоревичем. У нас тоже была разработана своя Дорожная карта и в прошлом  году  мы достаточно успешно работали над  достижением её показателей.  

  Дорожной картой определены сроки и объемы муниципальных услуг, оказываемых в электронном виде (через портал Госуслуг ) и через МФЦ.

Плановые показатели:

	Показатель 
	Плановое значение на

	
	01.12.2017
	01.12.2019
	01.12.2021

	Оказание услуг  по выдаче градостроительного плана земельного участка 

	В электронном виде
	30%
	50%
	70%

	Через МФЦ
	10%
	20%
	30%

	Оказание услуг  по выдаче разрешения на строительство

	В электронном виде
	30%
	50%
	70%

	Через МФЦ
	10%
	20%
	30%


Наши показатели
	Показатель 
	Фактическое  значение на 31.12.2017
	Фактическое  значение на 31.12.2018
	Фактическое 
значение 
на  31.12.2019

	Оказание услуг  по выдаче градостроительного плана земельного участка

	В электронном виде
	36%
	83,5%
	87,5%

	Через МФЦ
	9 %
	14,6%
	6,25%

	Оказание услуг  по выдаче разрешения на строительство

	В электронном виде
	29%
	95,3%
	100,0%

	Через МФЦ
	15%
	       4,7%
	                       0


Этой же дорожной картой был определен целевой показатель по внесению в ЕГРН сведений о границах населенных пунктов. На 2019 год был установлен план – 65%. На конец 2020 года-85%. По состоянию на 25.12.2019 года внесены сведения о 114 НП из 133 – 86%. То есть мы уже выполнили показатель следующего года. Но предстоит большая работа по описанию границ территориальных зон, мы ее начали в 2018  году.         Разрешения на размещение

Постановлением Правительства КО от 17.11.2015 года № 641 утверждено Положение о порядке и условиях размещения  на территории КО объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в  государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов.  Постановлением  Правительства КО от 03.12.2014 года №1300 утвержден перечень видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в  государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. Там перечень из 30 видов. К нам обращаются в основном с заявлениями о выдаче разрешений на размещение газопроводов (с 30.06.2018 года до 1.2 МПа), даже межпоселковых  и линий электропередач до 35кВ.
	Выдано разрешений на размещение объектов
	2019 год
	2018 год
	2017 год

	
	96
	40
	35


       Следующее направление  работы отдела -  подготовкой и  выдачей разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию 
	Выдано разрешений
	2019 год
	2018 год
	2017 год
	2016 год

	всего
	12
	15
	13
	20

	жилищное строительство (реконструированное)
	0
	0
	5
	7

	иное строительство
	12
	15
	8
	13


  В 2019 году введены  в эксплуатацию следующие объекты:

 - 26.07.2019 года состоялось открытие ЖК КРС на 2800 голов в д.Уланово.  
Это огромный комплекс на ЗУ  площадью 107 га, в границах ограждения 61га. Он включает в себя 3 коровника, 2 площадки для телят от 0 до 2мес, по 2 площадки для содержания молодника от 3 до 8 мес, и от 9 до 12мес., это вся инфраструктура: лагуны, предлагуна, склад, силосная яма, санпропускник, весовая, водозаборные скважины 2 рабочие и 1 резервная, очистные сооружения, трансформаторная подстанция и т.д. Всего 34 строения и сооружения.
- Ангары в Косово 4шт. площадь 758,5кв.м, 791,6 кв.м, 563,2 кв.м и 257,5 кв.м. Ис- пользуются для хранения сельхозпродукции.
- Магазин «Пятерочка»  на ул. Карла Либкнехта, 57(общая площадь 465,4 кв.м)
-  СТО на ул.Бурвикова, 22А (общая площадь 1182,9 кв.м)
- Производственное здание корпус Б ООО Вакуум вблизи с.Адуево

    В этом году      была продолжена работа с незаконно размещенными вывесками: информационными и рекламными.
   Одной из функций отдела является:

 -  Подготовка и выдача актов освидетельствования проведения основных   работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства с привлечением средств материнского капитала.

	 Выдано актов освидетельствования
	2019 год
	2018 год
	2017 год
	2016 год

	всего
	8
	15
	8
	12

	в том числе на строительство   индивидуального жилого дома
	6
	5
	4
	11

	на реконструкцию  жилого дома  
	2
	4
	4
	1


    Также Отдел занимается подготовкой и выдачей справок о видах разрешенного использования земельного участка (выписка из правил землепользования и застройки городского или  сельских поселений с приложением картографических материалов). В 2019 году были подготовлены и выданы 37 справок, в 2018-  51 справка. В 2017  году подготовлено и выдано более 70 справок, в 2016 году – 54 справки, в  2015 году   -  68  справок.
  Подготовкой писем для соблюдения досудебного порядка рассмотрения исковых заявлений в Суде о признании права  собственности на построенный, реконструированный ОКС, проведенные перепланировку и переустройство помещений без получения соответствующей разрешительной документации. В 2019 году было подготовлено порядка 30 писем,  в 2018 году было подготовлено порядка 60 таких писем. По каждому такому обращению осуществляется выезд и составляется акт осмотра земельного участка и расположенных на нем объектов. В 2018 году было составлено  103 таких актов ( в 2017 году -110).
   Отдел занимается:
   -      организация  разработки, согласования и  утверждения проектов  изменений в  документы территориального планирования муниципального района и поселений;
  -   организация  разработки, согласования и утверждения проектов  изменений в документы градостроительного зонирования  поселений муниципального района.
    В 2019 году обновили ПЗЗ ГП «Город Медынь» и СП «Деревня Михеево». 
   -  В своей работе отдел активно использует каналы межведомственного взаимодействия, в том числе  с Росреестром, ФНС, пенсионном фондом РФ.

   Кроме того, в соответствии с действующим законодательством мы передаем в 5-ти дневный срок информацию о выданных разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, а также информацию о присвоении или изменении адресных данных земельных участков или ОКС, а также осуществляем подачу документов для осуществления кадастрового учета и регистрации права на все построенные объекты.
    Планы  на 2020 год

· всесторонняя помощь застройщикам, инвесторам в получении документов для осуществления  строительства при реализации инвестиционных проектов на территории МР «Медынский район» 

· доработка и утверждение проекта внесения изменений в Генеральный план ГП «Город Медынь» 

· приведение генеральных планов и правил землепользования и застройки сельских поселений района совместно с администрациями сельских поселений в соответствие с действующим законодательством

· продолжениение  работы по приведению в соответствие с действующим законодательством  вывесок (рекламных и информационных)

· выполнение плановых показателей Целевой модели     «Получение разрешения на строительство и территориальное планирование»

· выполнение планового показателя по вводу жилья 

    Это основные результаты  нашей работы и    планы  работы отдела на 2020 год. 
    Хотелось в 2020 году начать строительство новой школы, но это пока в планах.

    А то, что уже точно начнет строиться Калужской Нивой – это Учебный комплекс ЖК Уланово. Его строительство было согласовано на открытии ЖК 26.07.2019. Это также будет комплекс зданий и сооружений. Генеральным планом здесь планируется построить:
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:“:‘::JE HaumenoBanue MNpumeyanue
1 3KCKYPCUOHHLIL oM
2 Mnowadka 8ns MuHu-dymBona/ Kamok
3 Tpacca dns demckux mpakmopod
L HabBec/ naBunson dns demckux mpakmopoB
5 MaBunbon 8ns ponukoB, BenocunedoB/ nbix, KoHbKOB
6 Llemckue 20pku
1 Llemckud nadupusm u3 cHonoB
8 FocmeBbie domuku
9 TeHHUCHLID Kopm
10 BoneddonsHas nnowadka
n MNnowadka 8ns MuHu-dymdona
12 CeipoBapHs
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