Отчет о работе
отдела архитектуры администрации МР «Медынский район» 
за 2016 год
        Отдел    архитектуры     является    структурным подразделением     администрации     муниципального района  «Медынский район»   и   входит   в  её состав без образования   юридического  лица.
         В своей деятельности отдел руководствуется следующими документами:
 -    Конституцией    Российской    Федерации;
-     Градостроительным кодексом Российской Федерации;
-    Земельным кодексом Российской Федерации;
-    Федеральными Законами Российской Федерации;
-    Указами и Распоряжениями Президента РФ;
-    Постановлениями правительства РФ;
-    Законодательными актами Калужской области;
-    Постановлениями Правительства Калужской области;
-    муниципальными правовыми актами органов местного     самоуправления;
- иными нормативно-правовыми актами.

Задачи отдела:
 -     осуществление регулирования в области архитектуры   и градостроительства на территории МР «Медынский район»;
-      деятельность по развитию территорий, в том числе поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования,  планировки территорий,    архитектурно-строительного проектирования;
-     устойчивое    развитие     территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности привлечения инвестиций в строительство объектов недвижимости, безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечения охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах населения муниципального района и сельских поселений;

-     информационное  обеспечение     населения   и   иных       участников    градостроительной     деятельности,   создание  условий   для    их участия   в    принятии   решений  по  вопросам градостроительства.

  Основные направления деятельности и функции отдела:

   -   В  соответствии  с действующим  законодательством  в  сфере исполнения полномочий по градостроительной деятельности   наш отдел разрабатывает  ГПЗУ не только городского, но и всех поселений района.
     В 2016 году разработано и утверждено  127 градостроительных планов (это составило 78% к  уровню 2015 году).     в 2015 году было разработано 163 градостроительных плана.

   В соответствии с выданными ГПЗУ осуществляется:   
 - подготовка    и  выдача   разрешений   на   строительство (реконструкцию,    капитальный    ремонт)     объектов капитального строительства, продление их срока действия
	Выдано разрешений 
	2016год
	2015год

	 всего
	126
	162

	в том числе
- жилищное строительство (новое)
	84
	101

	- реконструкция жилых домов
	32
	42

	- строительство нежилых объектов капитального строительства
	9
	17

	- строительство линейных объектов (газопроводы и т.п.)
	1
	2


По итогам работы за 2016 год видно, что существенно  уменьшилось  количество обращений за  градостроительными  планами земельных участков и соответственно уменьшилось количество выданных разрешений на строительство и реконструкцию ОКС. Количество выданных разрешений к уровню 2015 года составило 78%, а к уровню 2014г. - 94% (тогда было выдано 134 разрешения).
  Также отдел занимается 

 - подготовкой и  выдачей разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию
	Выдано разрешений
	2016 год
	2015 год
	2014 год

	всего
	20
	37
	43

	жилищное строительство
	7
	20
	27

	иное строительство
	13
	17
	16


     В 2016 году произошел значительный спад показателя ввода в эксплуатацию жилья, который составил по итогам года 6,7 тыс. кв.м при плане  11,0 тыс.кв.м. Выполнение планового показателя по вводу в эксплуатацию жилья составило всего 61%. (Для сравнения: 2014год – план 9,0 тыс.кв. м, факт 9,1 тыс.кв. м или 101%. В 2015 год было введено 11,3 тыс. кв. м. при плане 8,0тыс. кв. м.(или 141%).

     Плановый показатель на 2016 год  был  для нас высокий. При его расчете,  вероятно, были учтены наши высокие достижения в этой области в 2015 году, когда плановый показатель по вводу в эксплуатацию жилья был значительно перевыполнен и составил 11,3 тыс.кв.м. вместо плановых 8,0 тыс. кв.м (выполнение планового показателя составило  141%). Тому тоже были объективные причины: 
- в  2015 году при подсчете объема введенного в эксплуатацию жилья был учтен объем, фактически введенный в декабре 2014 года -  596,9 кв.м. 
- в  течение года изменилась методика расчета показателя: с января по апрель месяц учитывались данные БТИ, с мая  месяца 2015года в расчет стали брать только данные кадастровой палаты. При этом возможно было задвоение, т.е. один и тот же объект  мог пройти в апреле в отчете БТИ, а в мае в отчете кадастровой палаты, так как сначала изготавливается технический план (и объект проходит по учету площади в органах БТИ), а потом, как правило, в следующем месяце, осуществляется постановка объекта на кадастровый учет 

(и площадь объекта проходит регистрацию в кадастровой палате). Учитывая, что ввод в эксплуатацию жилья в апреле 2015 года у нас составил 1292кв. м, то велика вероятность того, что часть этих кв. метров  повторилась и в мае. 
       На спад показателя ввода в эксплуатацию жилья в 2016 году, на наш взгляд, оказали существенное влияние произошедшие  изменения в законодательстве о кадастре. С 04 июля 2016года при осуществлении постановки на кадастровый учет объекта недвижимости обязательным для предоставления документом стало разрешение на строительство. В связи с невозможностью осуществить кадастровый учет построенных без разрешения на строительство объектов ИЖС, застройщики обращаются в администрацию за разрешениями на строительство уже построенных ОКС, а мы подготавливаем письма с отказом в выдаче разрешений по причине того, что объекты уже построены. За 2016год было подготовлено порядка 40 таких отказов. А далее  кто-то узаконивает свои дома посредством обращения в суд, а  некоторые оставляют ОКС неоформленными. И  последних с каждым годом становится всё больше. В настоящее время нами проводится работа по формированию реестра неоформленных, но эксплуатируемых жилых домов на территории МР, после чего владельцам земельных участков, на которых расположены такие дома, будут разосланы письма со ссылкой на ст.131 Гражданского кодекса РФ, согласно которой право собственности на недвижимые вещи подлежит обязательной государственной регистрации в едином Госреестре. Очень надеемся на то, что результат этой работы положительно отразится на результатах  по вводу жилья за 2017год. 
      - также мы осуществляем поэтапный контроль над строительством  объектов, выражающийся в тесном сотрудничестве с застройщиками и оказание им своевременной помощи в решении возникающих вопросов.
  Перечислю несколько объектов, введенных в эксплуатацию в 2016году: 
 Гаражный комплекс в д. Озерное в феврале 2016года.

 Собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное».Гаражный комплекс включает в себя: 6 гаражных отапливаемых блоков для хранения транспорта в составе гаражного комплекса. Общая площадь комплекса 371,2кв.м. 
Автомойка  в д. Озерное в феврале 2016 года. 1 моечное место.
 Собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное». Общая площадь 80,1кв.м. 
Административное   здание (в составе гаражного комплекса) в д. Озерное (введено в марте 2016 года). Собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное». Общая площадь 197кв.м., двухэтажное здание. 
Здание сельскохозяйственного назначения – манеж, расположен в д. Озерное, введен в эксплуатацию также в феврале 2016 года. Собственник: ООО «Охотничье хозяйство «Озерное». 

Площадь здания:1121кв.м. Вид снаружи. Здание находится рядом с конюшней и вольером. Одноэтажное 20м х40м, и прстройка2,5мх8,5м. Высота этажа от пола до потолка около  7м., 4 помещения.
Манеж. Вид изнутри. В охотхозяйстве  есть люди, которые профессионально занимаются с лошадьми. В здании манежа проходят занятия, а также показательные выступления лошадей.

Инкубатор. Расположен в районе дер. Воронино, собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное».  Площадь инкубатора 169,9кв.м, одноэтажное здание, высота 5,55м.

ООО СХП Озерное занимается  выращиванием птицы (кур бройлерных, цесарок, перепелок, диких уток) и переработке ее на мясопродукцию. Весь комплекс находится на земельном участке площадью 25га. В инкубаторе происходит искусственное выведение и первоначальное взращивание птицы.
Птичник. Площадь 46,4кв.м. Расположен в районе дер. Воронино, собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное». Здесь происходит взращивание птицы до убойной стадии
Цех убоя. Площадь 356,8 кв.м., 2 этажа, высота 6,64мРасположен в районе дер. Воронино, собственник: ООО «Сельскохозяйственное предприятие  «Озерное». Здесь происходит убой и первичная переработка мяса. (Трудятся порядка 17 человек).
Магазин  непродовольственных товаров - «Блеск»  официально введен в эксплуатацию в феврале 2016 года, собственник  Новикова Людмила Николаевна. Общая площадь 582кв. м, 2 этажа. Этот магазин мы все знаем. Название соответствует внешнему виду. 
 Многоквартирный жилой дом №2 на ул. Володарского, построен по программе переселения граждан из аварийного жилищного фонда. В жилом доме 31 благоустроенная квартира с индивидуальным газовым  отоплением, в том числе 18 однокомнатных квартир, 10 двухкомнатных и 3 трехкомнатных квартиры. 
Спортивный центр с универсальным спортивным залом-ФОК, общая площадь объекта 3069,7 кв.м., площадь земельного участка 1,2 га, всего 78 помещений, 2 этажа.  Универсальный игровой зал предназначен для  проведения физкультурно-оздоровительных занятий, учебно-тренировочных занятий и соревнований по баскетболу, волейболу, теннису, минифутболу и другим видам спорта, занятий с элементами спортивной гимнастики и легкой атлетики. Высота зала около 10м (от 8,8 до 10,35м). Зал оборудован местами для зрителей (160 на 1этаже и трибуна на балконе  на 50 мест). Открытая спортивная площадка площадью 2215кв.м. 
    В 2016 году закончена реконструкция здания  МКОУ Кременская средняя общеобразовательная школа. Общая площадь здания составила 2915,8кв.м, вместимость- 120 мест. Построено здание дошкольной группы при Кременской школе. Общая площадь здания составила 695,7кв.м, вместимость-20 мест.
При школе построена новая котельная, для обеспечения нужд школы и дошкольной группы. Мощность котельной 0,7МВт. Площадь здания- 23,8кв.м. 

      Одной из функций отдела является:

 -  Подготовка и выдача актов освидетельствования проведения основных   работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства с привлечением средств материнского капитала.
	 Выдано актов освидетельствования
	2016 год
	2015 год
	2014 год

	всего
	12
	12
	13

	в том числе на строительство   индивидуального жилого дома
	11
	7
	6

	на реконструкцию  жилого дома  (квартиры)
	1
	5
	7


 Следующее направление деятельности отдела:

     - Подготовка и выдача специального разрешения на право производства земляных работ (ордера) в муниципальном районе «Медынский район».
 В 2016 году  за разрешениями на производство земляных работ обратились 13 человек, в 2015 -  29, в 2014 году – 25.
   -  Подготовка   и    выдача    разрешения    на установку     рекламных конструкций  на территории    муниципального   района    «Медынский район». 
      В 2016 году  было выдано 3 разрешения на установку рекламных конструкций на территории МР «Медынский район» (просп. Ленина, д.47 ТЕЛЕ2; ул.Кирова. д.24 двери ТМК; ул.Кирова, д.26 ООО БЫСТРОНАЛИЧНЫЕ). Сумма госпошлины за разрешения составила 15 тыс. руб.
       В 2015 году не было выдано ни одного разрешения на установку рекламных конструкций в связи с несоответствием типа и  места размещения рекламных конструкций нормативно-правовым актам, действующим на территории Медынского района.
С целью проверки  законности размещения рекламных и информационных конструкций  на территории    муниципального   района    «Медынский район» распоряжением Главы администрации МР «Медынский район»  от 20.03.2015 года № 132-р была создана рабочая группа.  

    По результатам работы рабочей группы:

 составлено 5 актов о выявлении установленной без разрешения рекламной конструкции на территории МР «Медынский район»,

 вынесено 5 предписаний на демонтаж  самовольно установленных   рекламных конструкций. В результате трое  обратились  за получением разрешения на установку с целью узаконивания размещения рекламы и 5 рекламных конструкций  демонтировано собственниками. 

   8.11.2016 года была демонтирована последняя отдельно стоящая рекламная конструкция, размещенная с нарушениями правил установки. Демонтаж произведен собственником рекламной конструкции ЗАО Фирма «Черёмушки». 
     В 2017 году будет продолжена работа по приведению рекламных и информационных конструкций в соответствие с действующим законодательством.
 -        Подготовка   и    выдача    разрешения  на  установку информационных конструкций  на    территории    муниципального    района    «Медынский район».
      В 2016 году выдано 4 разрешения на установку средств размещения информации (Калужское шоссе, д.3а магазин СВЕТЛАНА, просп. Ленина, д.1 Бирюкова Т.В. УНИВЕРМАГ, ул. Кирова, д.26 маникюр, макияж Ларичева О.С. и ЗАО фирма «Черёмушки» на Калужском шоссе, д.7.) 
       В 2015 году было выдано 1 разрешение на установку средств размещения информации (ЗАО ДИКСИ-юг (просп. Ленина, д.1).
 Также наш отдел занимается 
    -Подготовкой и выдачей справок о видах разрешенного использования земельного участка (выписка из правил землепользования и застройки городского или  сельских поселений с приложением картографических материалов). 
      В 2016 году подготовлено и выдано 54 справки, в 2015 году - 68 справок, в  2014 году   -  39  справок.
     -Подготовка и выдача документов, разрешающих снос объектов капитального строительства.

   В 2016 году подготовлено и выдано 17 Постановлений администрации МР «Медынский район», разрешающих снос объектов капитального строительства (в 2015 году-  30).
    В 2016 году начата работа по приведение в соответствие с правилами благоустройства и правилами землепользования и застройки придомовых территорий многоквартирных домов нашего города.    Весной были снесены сараи во дворе дома №70 по проспекту Ленина. Данные строения кроме того, что имели неэстетичный внешний вид, создавали угрозу обрушения на смежный земельный участок Ветерана Великой отечественной войны Городничева Владимира Михайловича. Большинство из снесенных строений были построены вместе с многоквартирным домом в 1959 году. В то время они большей частью использовались для хранения дров. Со временем такая необходимость отпала, в доме было проведено отопление от котельной  мебельной фабрики, и они пришли в негодность. Некоторые жители, которым нужны были вспомогательные постройки (сарай, гараж), перед развалившимися построили новые. 

     Было проведено собрание, на котором жильцы дали согласие на снос аварийных построек. Снос осуществлен силами МУП «Управление энергетики и ЖКХ городского поселения город Медынь» под руководством Д.А. Данилова. 
    Также мы занимаемся  
-  Организацией  разработки, согласования и утверждения  проектов планов, программ и схем территориального планирования муниципального района.
     Изменения в СТП были внесены в прошлом году, на 2017 год также запланировано внесение изменений.

  -Организацией  разработки, согласования и утверждения проектов правил землепользования и застройки и генеральных планов городского и сельских поселений муниципального района.

    Эта работа объемная, и вместе с этим  очень кропотливая. Вся работа осуществляется в тесном взаимодействии с представителями поселений  и исполнителями, т.е. той организацией, которая имеет лицензию на осуществление этого вида деятельности и с которой заключен договор на этот вид работ.
    В 2016 году разработан и утвержден новый  Генеральный план СП  «Деревня Варваровка».
     В 2016 году начата работа по приведению в соответствие с действующим законодательством Правил землепользования и застройки всех поселений Медынского района. В настоящее время разработаны проекты изменений в текстовую часть Правил, все проекты размещены на сайте администрации муниципального района. По всем проектам назначены публичные слушания в поселениях района, после чего в конце января состоится утверждение текстовых частей Правил землепользования и застройки поселений в новых редакциях Думами поселений. Кроме того, в ноябре начата работа по изготовлению  новых картографических материалов к Правилам землепользования и застройки сельских поселений «Деревня  Михеево» и «Село Кременское», в 2017 году будут изготовлены новые карты для всех остальных поселений Медынского района.
   -  В своей работе отдел активно использует каналы межведомственного взаимодействия, в том числе  с Росреестром. Взаимодействие заключается в получении информации, находящейся в распоряжении Росреестра, которую заявитель вправе не предоставлять. Взаимодействие осуществляется   в ИС  ПОЛТАВА Калужской области. В 2016 год было осуществлено 684 исходящих запросов, отправлены 9 ответов на входящие запросы в рамках межведомственного взаимодействия.
   Кроме того, в соответствии с действующим законодательством мы передаем в 5-ти дневный срок информацию о выданных разрешения на ввод объектов в эксплуатацию, а также информацию о присвоении или изменении адресных данных земельных участков или ОКС.

   Планы  на 2017 год

- повышение качества оказываемых гражданам и юридическим лицам муниципальных услуг;
- приведение в соответствие с действующим законодательством Правил землепользования и застройки всех поселений МР «Медынский район»;

 - внесение изменений в документы территориального планирования МР «Медынский район»: СТП, генплан ГП «Город Медынь»; 

- ведение базы данных Федеральной информационной адресной системы;
- продолжение работы с незаконно размещенной рекламой;

- приведение в соответствие придомовых территорий многоквартирных жилых домов (касается сараев и гаражей)

     Кроме того надеемся, что в 2017 году ООО «ПолиПарк»  наконец начнет строительство первого из семи производственных зданий. Генеральный план  застройки экономическо-промышленной зоны эко-технопарка ООО «ПолиПарк» предусматривает строительство 7 производственных корпусов по производству кондитерских изделий мощностью до 0,5т/ в сутки, а также жилых домов, детской площадки, парковки для автомобилей.

Нами уже разработан и передан застройщику градостроительный план земельного участка для строительства первой очереди, проектная документация успешно прошла  государственную экспертизу. Начало строительства планировалось на апрель 2016года, потом было отложено до августа текущего года, но до сих пор так и не начато.
     Также надеемся на продолжение строительства ювелирного завода.

     В 2017 году планируем работу над проектом «Авиадеревни» в СП «Деревня Михеево». В настоящее время проводится подготовительная работа по  внесению изменений в документы территориального планирования района и сельского поселения с учетом этого инвестиционного проекта.

     Это основные результаты  нашей работы и    планы  работы отдела на 2017 год. 
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